SONN&MT TINHPHUTHO CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
. Tl%UNG rleM })HAT TRAIEN QUYDAT Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
VA KY THUAT TAINGUYEN MOI TRUONG
S6:261/PADG-PTQD

Phu Tho, ngay29 thang 5 nam 2025

PHUONG AN
Pau gia quyén sir dung dat dé Nha nwéce cho thué dat thu tién thué dat
mét 1an cho ca thoi gian thué ddi véi 16 dat thwong mai, dich vu
tai xa Ha Lc, thi xa Phi Tho, tinh Phi The

I. CAC CAN CU, MUC TIEU CUA PHUONG AN
1. Can cwr lap phuong an:
- Luat Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Luat Pau gi4 tai san ngay 17 thang 11 nim 2016; Luat sta ddi, bo sung
mot s6 diéu ctia Luat dau gid tai san ngdy 27 thiang 6 nim 2024;

- Cac Nghi dinh cta Chinh phii: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Pat dai; so
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pha quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué dat; s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh pht Quy dinh vé gia dat;

- Thong tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san; Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay
21/12/2020 ctia Bo Tai chinh Stra d6i, bd sung mot s diéu cia Thong tu
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh quy dinh khung thu lao dich
vu dau gia tai san; Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bo Tai
chinh huéng din vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so mdi tham gia dau gia, tién dat
trude cia ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cta phap
lut vé dau gia tai san;

- Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua Bo Tu phap vé viée
ban hanh khung gia dich vu du gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban
thong qua dau gia;

- Quyét dinh s6 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019 ciia UBND tinh
Phti Tho ban hanh Quy dinh dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Pha Tho; Quyét dinh sd
17/2023/QD-UBND ngay 21/8/2023 ciia UBND tinh Pha Tho sira doi, bo sung
mot s6 Diéu cua cac Quyét dinh cia UBND tinh ban hanh Quy dinh vé d4u gia
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quyén st dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban tinh PhG Tho; Quyét dinh sé 15/2025/QD-UBND ngay 19/3/2025 cua
UBND tinh Pha Tho vé stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 20/2019/QD-UBND ngay 18 thang 12 nim 2019 va
Quyét dinh sé 27/2021/QD-UBND ngay 21 thang 12 nim 2021 cua Uy ban
nhan dan tinh Pht1 Tho ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dét trén dia ban tinh
Phu Tho 05 nam (2020 - 2024);

- Quyét dinh sb 2878/QD-UBND ngay 06/11/2007 cia UBND tinh Phu
Tho vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét khu nha & va dich vu duong 35m, thi
xa Phu Tho ty 1€ 1/500 va cac Quyét dinh diéu chinh ¢6 lién quan;

- Vin ban s6 1992/UBND-NNTN ngay 24/4/2025 ctia UBND tinh Phu
Tho vé viée dau gia quyén sur dung dat thuong mai thudc du an Ha téng ky thuat
khu nha ¢ va dich vu ven duong 35m tai xa Ha Ldc, thi xa Phi Tho;

- Quyét dinh s6 1110/QD-UBND ngay 22/5/2025 cia UBND tinh Phu
Tho vé viéc thu hoi dién tich dat thuong mai, dich vu do UBND thi xd Pha Tho
quan 1y va giao cho Trung tdm Phat trién quy dat va K¥ thudt tai nguyén moi
truong dé t6 chirc dau gia quyén st dung dAt tai xa Ha Loc, thi x3 Pht Tho, tinh
Phu Tho.

- Quyét dinh s6 1877/QD-UBND ngay 29/5/2025 cua UBND thj xd Phu
Tho vé viée phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu nha & va dich
ven duong 35m, thi xa Phu Tho ty 1€ 1/500.

2. Muc tiéu:

- Nang cao hi¢u qua st dung dat, thuc hién cong khai, dan chu, cong béng
trong linh vuc dat dai theo Luét Dat dai, Luat Diu gid hién hanh. Tang cudng
cong tac quan Iy Nha nude trong linh vuc dat dai va xay dung.

- Gop phan ting thu cho ngan sach Nha nude tir tién thué dat.

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. Tén phwong 4n, vi tri, dién tich, ha ting ky thuit:

- Tén phuong an: Diu gia quyén st dung dat dé Nha nude cho thué dat
thu tién thué dat mot 1an cho cé thoi gian thué ddi voi 16 dat thuong mai, dich vu
tal xa Ha Loc, th1 xa Pha Tho, tinh Pha Tho.

- Vi tri: X4 Ha Loc, thi xa Pha Tho, tinh Pha Tho ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Pong, Tay, Nam, Bic giap duong giao thong.

(C6 ban vé khu dat dau gid kém theo)

- Dién tich: 4.750,0 m2.
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- Hién trang va ha tang k¥ thuat: Hién trang khu dit d4u gia c6 ranh gidi
rd rang, khong tranh chdp vé dit dai. Hé thdng ha tang k¥ thuat di duoc xay
dung ddng bod theo quy hoach chi tiét xay dung khu nha ¢ va dich vu ven duong
35m, thi xa Phu Tho.

2. Théong tin vé quy hoach, quy hoach xiy dung chi tiét va dw 4an dau tu:

- Vé quy hoach sir dung dat: Dy 4n da duge UBND tinh Pha Tho phé
duyét tai Quyét dinh s6 2878/QD-UBND ngay 06/11/2007 caa UBND tinh Phu
Tho.

- V& du 4n dau tu: Nha dau tu tham gia dau gia phai thé hién dy du thong
chi tiét vé dy an dau tu khi ndp hd so tham gia dau gia.

- V& thong tin quy hoach x4y dung toan khu: Tang cao toi da 20 ting; mat
do xay dung tdi da 65%, hé sb st dung dat toi da 13 lan (Theo Quyét dinh s
2878/QD-UBND ngay 06/11/2007 ciia UBND tinh Pha Tho va Quyét dinh sb
1877/Qb-UBND ngay 29/5/2025 cua UBND thi xa Phu Tho).

3. Muc dich, hinh thic va thoi han sir dung ciia dién tich dat dau gia:

- Muc dich st dung dat: Dat thuong mai, dich vu

- Hinh thire thué dat: Nha nuéce cho thué dat thu tién thué dat mét 1an cho
ca thot gian thué.

- Théi han thué dat: 50 nam.

4. Thoi gian to chire thue hién cudc diu gia:

Du kién thoi gian t6 chtrc ddu gia quyén sir dung dat trong nam 2025.

5. Poi twong, diéu kién dwoce tham gia diu gia; hd so diu gia, tién dat
trwéc phai ndp khi tham gia diu gia:

5.1. Doi twong dwoc ding ky tham gia diu gid quyén sir dung dit:

T6 chic, ca nhan su dung dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung dat
thuong mai, dich vu c6 nganh nghé ding ky kinh doanh phu hop, thudc dbi twong
duoc Nha nudce cho thué dit theo quy dinh tai Diéu 120 Luat Dat dai 2024 va dap
g céac diéu kién cho thué dat déu c6 quyén ding ky tham gia ddu gia. Trudng
hop nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phép luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia thi phai thoa thuin dé ctir mot
cong ty thudc nhom cong ty tham gia ddu gia quyén st dung dét; ca nhan tham
gia dau gia d6i v6i du an dau tu thi phai cam két thanh lap t6 chirc kinh té theo
Khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

5.2. Diéu kién dwoc tham gia diu gid quyén sir dung dit:



Nguoi tham gia dau gia quyén st dung dat phai co du cac diéu kién sau:

- C6 don dé nghij duoc tham gia ddu gia theo mau do T chirc dau gia phat
hanh, trong d6 c6 nodi dung cam két str dung dat ding muc dich, dung quy hoach,
ké hoach st dung dat khi tring déu gia; dong thdi cd cam két thoi gian hoan
thanh xay dung co ban ctia dy an theo quy dinh, cam két tong mutrc dau tu dy an
phai dam bao thuc hién du an theo dung quy hoach da dugc phé duyét.

- C6 bao cao dy an dau tu phi hop voi quy hoach va ké hoach st dung dét
da dugc phé duyét. Noi dung chinh ctia Bio cdo dau tu clia ngudi tham gia dau
gi4 gbém:

+ Tén thong tin chi tiét vé dy 4n dau tu; chu dy an;

+ Hinh thire dau tu; muc tiéu dau tu;

+ DPja diém xay dung; quy mo, giai phap thuc hién dy an;

+ Dién tich st dung dét; ranh gid1 s dung dét; cac chi tiéu vé quy hoach,
kién trac: hé s st dung dat, mat do xay dung, chiéu cao xay dung...;

+ Téng murc dau tu cta du 4n; hiéu qua cua du an;

+ Tho1i gian va tién do thuc hién du an;

+ Ngudn von; phuong an quan 1y van hanh duy 4n;

+ Cac uvu dai dau tu (néu cd) va cac ndi dung lién quan dén diéu kién cua
du 4n dbi véi du an thudc linh vue dau tu co diéu kién;

+ Céc tai li€u c6 lién quan dén Dy 4n du tu.

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 125 Luét
Dt dai:

+ Cam két viéc thuc hién Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khac theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu;

+ Piéu kién nang luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién do cua
du an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan. Trong do:

*C6 vbn thudc sd hiru ciia minh dé thuc hién dy an khong thép hon 20%
téng murc dau tu Du an thé hién trong két qua bao cdo tai chinh hoic két qua bao
c4o dbi voi khoan muc von chu s hitu d duoce kiém toan thue hién trong nam;
truong hop khong c6 két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi voi
khoan muc von chu so hitu da duge kiém toan thuc hién trong nam thi dung két
qua bao céo tai chinh hodc két qua bao cao dbi v6i khoan muc vén chi sé hiru
dd duoc kiém toan ciia nim lién trudc theo quy dinh cua phéap luit vé doanh
nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luit vé ké toan; D6i v6i doanh nghiép
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thanh 13p va hoat dong chua du 12 thang thi von cht s¢ hitu duoce xac dinh theo
von diéu 1& da gop theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép.

* Truong hop nha dau tu tham gia ddu gia, tai thoi diém tham gia d4u gia
néu dang dong thoi thuc hién nhiéu dy an thi phai ¢6 von chu sé hiru du phan bb
dé bao dam ty 1€ néu trén cua tung du an dé thuc hién toan b cac du an.

* Chtng minh c6 kha ning huy dong von dé thuc hién dy an tir cac t6
chtrc tin dung nham dap tng du ngudn von theo tdng muirc dau tu.

+ Phai ndp tién dat trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat.
+ Ching minh c6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an;

+ Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dit dai hodc c6 vi pham quy
dinh cua phép luat vé dat dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban an da c6
hiéu luc phap luat cia co quan c6 thim quyén tai thoi diém t chirc ddu gia quyén
sir dung dat. Viéc xac dinh ngudi st dung dat vi pham quy dinh cua phép ludt vé
dat dai ap dung ddi voi tat ca cac thira dat dang sir dung trén dia ban ca nudc.

- Khéng thude ddi trong bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap luat.

- Puoc S¢ Nong nghiép va Méi truong tinh Phi Tho tham dinh du diéu
kién duoc cho thué dit theo quy dinh cua Luat Dt dai.

5.3. Hé so, mirc phi tham gia diu gid quyén sir dung dit:

Hd so moi tham gia ddu gia do T6 chirc d4u gia phat hanh. Nguoi tham
gia ddu gia phai mua hd so tham gia dau gia, mirc thu cu thé duoc quy dinh tai
Diéu 6 Thong tu sb 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh va cac
quy dinh ¢6 lién quan khac.

5.4. Pon gid thué dit:
Don gia thué dét 1a don gia trang dau gia.
6. Hinh thirc diu gia, phwong thirc du gia:

- Viéc mé cudc dau gia duogc tién hanh sau khi hét han nop ho so du dau
gi4 va di x4c dinh duoc nguoi tham gia du gia du diéu kién theo két qua tham
dinh. Phién du gia s& duogc t6 chic theo diing Quy dinh ddu gia quyén sir dung
dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat ban hanh kém theo
Quyét dinh s 02/2019/QD-UBND ngay 27/02/2019 cia UBND tinh va quy
dinh ctia Pon vi thyc hién cudc dau gia dugc ban hanh kém theo HO so moi dau
gi4 quyén stir dung dat. Trong phién dau gia cic thanh vién trong TH chic du
gia, to cong tac, ngudi tham gia ddu gia dat phai nghiém tac thyuc hién ding noi
quy, quy ché du gia da ban hanh.
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- Hinh thie dau gid: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 40 Luat
dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ctua Qudc hoi.

- Phuong thire d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én theo quy dinh tai muc a,
khoan 2, Piéu 40 Luat ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cua
Québc hoi.

7. Chi phi, nguén kinh phi diu gia:

- Chi phi d4u gia: La cac khoan chi phi phuc vu cong tac du gia dugc quy
dinh tai khoan 3, Diéu 5 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bo
Tai chinh; Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia B6 Tai chinh Stra
ddi, bd sung mot sé diéu cua Thong tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bo
Tai chinh va cac khoan chi phi lién quan dén hoat dong ddu gia quyén sir dung
dat khac theo quy dinh cta phép luat;

- Ngudn kinh phi: Do ngan sach Nha nudc cip.

8. Dur kién gia khoi diém, khoan tién diit trwée phai nop khi tham gia
diu gia:

- Du kién gia khoi diém: Gia khoi diém déu gia quyén sir dung dét s& dugc
UBND tinh phé duyét va cong khai trude khi to chirc dau gia.

- Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia ddu gia: phai ndp tién dat
trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé du gia
quyén sir dung dat.

9. Pé xuit don vi dwoc giao t6 chirc thwe hién viée diu gia: Trung tim
Phat trién quy dat va K¥ thuat tai nguyén moi trudng.

10. Phwong thirc Ira chon T chire ddu gia: Pon vi dugc giao to chirc
thuc hién viéc diu gia lya chon T chitc ban diu gia theo quy dinh cua phap luat
vé d4u thau.

III. NGUYEN TAC, TRINH TU TRONG PAU GIA
1. Xac dinh diéu kién dé dwoc thué dit cia nguwoi tham gia diu gia:

- H6 so xac dinh diéu kién dé duoc thué dit cua ngudi ding ky tham
gia ddu gia bao gdm: Pon dé nghi tham gia d4u gia, Bao cdo dy an dau tu xay
dung, gidy to ching minh ning luc tai chinh va cac gidy to, tai liu khéac lién
quan (néu cd).

- Hb so dang ky du ddu gid dugc bo vao mot phong bi dan kin c6 ghi rd
ho tén, dia chi, dién thoai lién hé ngoai phong bi va ndép 03 bd cho Pon vi thuc
hién cudc dau gid quyén sir dung dét, theo dia chi trén thong bdo moi dau gia
trude cude ddu gid it nhat 05 ngay dé xét didu kién ngudi tham gia dau gia.
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- Sau khi nhén hd so ding ky du d4u gia ciia nguoi tham gia dau gia, To
chtrc dau gia c6 trach nhiém chuyén cho Trung tdm Phat trién quy dat va Ky
thuat tai nguyén méi trudng trinh S& Nong nghiép va Moi truong tham dinh diéu
kién cho thué dit theo quy dinh. Thoi gian thAm dinh va thong bao két qua cho
ngudi ding ky tham gia ddu gia khong qua 05 ngay 1am viéc. Nhirng ho so du
diéu kién cho thué dat s& duoc nop tién dit trude tham du cude dau gia.

2. Cac truwong hop khong dwoc tham gia diu gia:

- Céc trudng hop khong duoc tham gia dau gid theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 38 Luat Déu gia tai san.

- Nguoi c¢6 hd so ding ky du dau gia khong du diéu kién dé duoc thué dat
theo thong bao cua S& Nong nghiép va Moi truong.

- Céc truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

3. Quy trinh ban hanh quy ché d4u gi4, hd so moi diu gia va niém yét
thong tin dau gia:

- Trude khi thuc hién niém yét thong tin dau gia, T6 chic dau gia phai
xay dung Quy ché dau gia, H6 so mdi dau gia. Noi dung Quy ché dau gia, HO so
moi ddu gia va thong tin niém yét duoc quy dinh theo Luit Dau gia tai san va
Quy dinh d4u gia quyén sir dung dit dé giao dat co thu tién st dung dat hodc cho
thué dat ban hanh kém theo Quyét dinh s 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019
ctia UBND tinh Phti Tho. Té chitc ddu giad phai cung cdp ddy du hd so quy
hoach chi tiét xay dung khu dat ddu gia cho ngudi dang ky tham gia ddu gia.

- Nguoi tham gia ddu gia dat phai cam két tuan thi Quy ché du gia va sir
dung dat ding quy hoach, muc dich; trién khai du 4n dam bao ding ndi dung,
tién d6 theo Du an dau tu xdy dung da ndp khi ding ky tham gia dau gia.

4. Trinh tu tién hanh cudc ban diu gia:

Trinh tu thue hién cudc ban dau gia quyén st dung d4t thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat dat dai va Luat Pau gia tai san.

5. Giam sat cudc diu gia:

Viéc gidm sat cude dau gid dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 12 cua
Quy dinh d4u gia quyén sir dung dit dé giao dat co thu tién st dung dat hodc cho
thué dat ban hanh kém theo Quyét dinh s 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019
cua UBND tinh Pht Tho. Viéc gidm sat dugc thuc hién thong qua phuong thurc:
Nghién ctru hd so, Quy ché cudc diu gia, tai liu khac do to chirc dau gia
chuyén dén va yéu cau t6 chirc ddu gia giai trinh, thuc hién theo dung quy dinh
ctia phap lut va phuong an ddu gia di duoc phé duyét; ctr dai dién tham du
giam sat truc tiép tai cudc dau gia.
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Dé dam bao giam sat cudc dau gia chit ch&, khach quan khi t6 chic phién
d4u Pon vi duoc giao td chirc thuc hién viéc dau gia moi dai dign UBND xa Ha
Loc, UBND thi xa Pha Tho cung tham gia giam sat.

6. Nguyén tic xac dinh nguoi tring gia:

- Ngudi tham gia dau gia tring gia 12 ngudi co gia du dau gia hop 16 cao
nhat dugce T6 chie ddu gia xac dinh khi xét gia.

- Néu tai vong dau cubi ciing c6 02 ngudi tham gia ddu gia trd 1én co gia
du dau gia cao nhat bang nhau thi T chtrc ddu gid s& to chirc rut thim dé xéac
dinh nguoi tring gia va gia trang dau gia.

- Sau khi xac dinh dugc nguoi tring dau gia va gia tring déu gid, T6 chirc
dau gia s& 1ap bién ban két qua dau gia c6 ky tén xac nhdn cua cac thanh vién
lién quan 1am co s& 14p bién ban ciia cudc ddu gia dé trinh duyét két qua dau gia
theo quy dinh.

IV. CAC CONG VIEC THUC HIEN SAU CUQC PAU GIA
1. Thyc hién nghia vu tai chinh:

- Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét dinh phé
duyét két qua tring dau gia cia UBND tinh Phu Tho, co quan thué gui thong béao
ndp tién thué dit bang vin ban cho ngudi trang déu gia theo quy dinh ctia phap luat
vé quan 1y thué. Nguoi tring ddu gid c6 nghia vu ndp tién tring ddu gia trong thoi
han 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang dau gia. Ngoai tién thué dét,
ngudi trang du gia ¢ nghia vu ndp 1& phi trude ba va ky quy dau tu, cac khoan
phi va 18 phi khac theo quy dinh (néu c6) dé co quan Nha nudc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Co quan thué thong bao cho co quan cd chirc ning
quan 1y dat dai vé viéc ngudi trang d4u gid da hoan thanh viéc ndp tién thué dt.

- UBND tinh trich ngan sach cip cho Trung tdm Phat trién quy dat, co
quan lién quan thanh, quyét toan chi phi phuc vu cong tac dau gia quyén st dung
dat va cac chi phi hop 1y ¢6 lién quan.

2. Giao dat va cép gidy chirng nhin quyén sir dung dit:

Sau khi di nhan duogc théng bao cua co quan thué vé viéc ngudi tring
d4u gia da hoan thanh viéc ndp tién thué dat, co quan c6 chirc ning quan ly dat
dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 229 Luat Dat
dai. Cu thé:

- Trinh Uy ban nhan dén cép c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh cho thué
dat va ky Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién voi
dat;



- Chuyén hd so dén t6 chirc ding ky dat dai hodc chi nhanh cua to chirc
dang ky dat dai dé thuc hién cdp nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so dia
chinh theo quy dinh;

- Ky hop dong thué dat dbi voi truong hop thué dt.

- Co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai chu tri, phdi hop véi don vi to chire
thuc hién viéc dau gia quyén str dung dat va Uy ban nhan din cp x3 noi ¢ dat to
chtc ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat cho nguoi trang déu gia quyén sir dung dt.

3. Quyén lgi va nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia:
3.1. Ngwoi tham gia diu gid cé quyén:

- Puoc xem tai san dau gia tai thyc dia, tham khdo thong tin lién quan dén
tai san dau gia theo quy dinh cta phap luit vé ddu gia tai san va phap lut khac
c6 lién quan trudc khi mua hd so moi tham gia dau gia;

- Pugc cung cip dy du thong tin, giai thich, huéng din nhitng van dé
lién quan dén tai san dau gia;

- Puoc tham gia ddu gia hodc ty quyén cho ngudi khac hay minh tham
gia dau gia. Viéc ty quyén phai dung theo quy dinh cta phép luit;

- Pugc nhan quyét dinh phé duyét két qua trang ddu gia cua cap c6 tham
quyén, bién ban dau gia va cac gidy to lién quan khéc 1a can ct dé ngudi tring
dau gid dugc cho thué dit, cip gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat;

- Puogc tir chdi tham gia dau gid va dugc nhan lai sb tién dat trudce trong
truong hop co thay ddi vé gia khoi diém, sd luong, chit luong cua tai san da
niém yét thong bao cong khai. Viéc tir chdi tham gia ddu gia phai dugc thé hién
bang vin ban va duoc gui vé don vi td chirc ddu gia.

- Ngudi tham gia dau gia khong tring ddu gia va khong vi pham phuong
an, quy ché dau gia dugc nhan lai tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viéc
ké tir ngay két thiic cudc ddu gia.

3.2. Ngwoi tham gia diu gid c6 cdc nghia vu sau:

- Nguoi tham gia ddu gia c6 tén trong danh sach du diéu kién c6 mat ding
ngay, gid tai cude ddu gia, trudng hop vi 1y do bat kha khang khong thé c¢6 mit
tai cudc du gia thi trong vong 24 gid dong hd phai thong bao ngay cho don vi
t6 chirc ddu gia va néu rd 1y do va phai c6 xac nhan ctia co quan ¢ thim quyén
noi xay ra su viéc; néu khong c6 Iy do chinh dang bt kha khang thi bi coi nhu
khong tham gia budi cong bd gid va bi xur Iy khoan tién dit trude theo quy dinh;
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- Khi dén tham gia cudc déu gia Nguoi dai dién ctia nha du tu phai xuét
trinh gidly CMND/CCCD; gidy uy quyén (trong truong hop duge ty quyén tham
gia dau gid);

- Thyc hién nghiém tac ding Phuong an, Quy ché cudc dau gia do don vi
t6 chirc ddu gia ban hanh, quy dinh cta phap lut vé& dau gia tai san va quy dinh
phap luat khac co lién quan;

- Ky bién ban d4u gia trong trudng hop du gia vién yéu cau;

- Thuc hién cac nghia vu khéc theo quy dinh cia Phép luat;

- Khong dugc rat don hodc tir chdi tham gia ddu gia khi da dugc xét duyét
du diéu kién (trtr truong hop c6 thay dbi vé gia khai diém, sd lwong, chit luong
clia tai san da niém yét thong bao cong khai).

4. Quyén lgi, trach nhiém ciia nguwoi tring diu gia dat:

4.1. Ngwoi tring diu gid cé quyén:

- Pugce Nha nude cho thué dit theo két qua trang dau gia, ¢ du quyén loi
ctia ngudi duge cho thué dit theo quy dinh cua phap Luat dét dai.

- Puoc co quan nha nudc c6 thim quyén cap giay ching nhan quyén s
dung dat.

- Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.
4.2. Ngwoi tring diu gid cé nghia vu sau:

- Ky bién ban d4u gia tai cudc dau gia.

- Nop tién trang d4u gia theo dung quy dinh.

- Nghiém chinh chdp hanh cac quy dinh cta phap luat dit dai, nha &, xay
dung, quy hoach va cac van ban hién hanh khac ctia phap luat co6 lién quan trong
qua trinh thuc hién dy an.

- Pau tr xay dung cac cong trinh theo quy hoach va theo dy an dugc duyét:
tai Quyét dinh s 2878/QD-UBND ngay 06/11/2007 ciia UBND tinh Pha Tho va
Quyét dinh s 1877/QD-UBND ngay 29/05/2025 ctia UBND thi xa Phu Tho.

- Thuc hién theo dung cam két khi tham gia dau gia va két qua trang gia
quyén st dung dit do co quan Nha nude c6 thim quyén phé duyét.

- Céc nghia vy khéc theo quy dinh cta phap luét.

V. QUYEN, TRACH NHIEM CUA CO QUAN GIAO XU LY PAU
GIA VA QUYEN, NGHIA VU CUA CAC CO QUAN LIEN QUAN

5. Quyén, trach nhiém cda co quan giao xir ly dau gia:



5.1. Ngwoi co tai san ddu gia co cdc quyén sau ddy:

- Giam sat qua trinh t6 chirc thuc hién viéc dau gia;

- Tham du cudc dau gia;

- Yéu cau t6 chuc dau gia tai san dung viéc to chire dau gia khi ¢ can ctr
cho rang t6 churc dau gia tai sdn c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai di€ém b, diém c
khoan 2 Diéu 9 cua Luat PBau gia tai san;

- Yéu cau dau gia vién di€u hanh cudc dau gia dirng cudc dau gia khi co
can ct cho rang dau gid vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c¢ khoan 1
bicu 9 cua Luat Pau gia tai san; ngudi tham gia dau gia co6 hanh vi vi pham quy
dinh tai cac di€m b, ¢ hoac d khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Pau gié tai san;

- Pon phuong chim dut, hiy bé hop dong dich vu dau gia tai san, hop
ddng mua ban tai san dau gia hodc dé& nghi Toa an tuyén bd hop ddng dich vu
dau gia tai san, hop ddng mua ban tai san dau gia vo hiéu theo quy dinh cta Luét
D4u gia tai san va quy dinh cua Phap luat vé dan su;

- Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

5.2. Nguwoi ¢6 tai san déu gid cé trdach nhiém sau day:

- Chiju trach nhiém vé tai san dua ra diu gia;

- Ky hop dong mua ban tai san dau gia hodc trinh co quan c6 thim quyén
phé duyét két qua ddu gia tai san;

- Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san dau gia cho ngudi mua
duoc tai san dau gia theo thoa thuan trong hop ddng mua ban tai san ddu gia
hodc theo quy dinh ctia Phap luét;

- B4o c40 co quan c6 thdm quyén vé viéc lya chon t6 chirc dau gia tai san,
dién bién cudc dau gia va két qua ddu gid tai san trong truong hop dau gia tai
san Nha nudc;

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh cia Phép luat.

6. Quyén, trach nhiém ciia t6 chirc thuce hién diu gia quyén sir dung dit:

6.1. Quyén ciia té chirc thwe hign diu gid quyén sir dung dit:

- Cung cap dich vu d4u gia tai san theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san;

- Yéu cdu ngudi cb tai san ddu giad cung cip day du, chinh xac thong tin,
gidy td c6 lién quan dén tai san ddu gia;

- Nhan thu lao dich vu dau gia, chi phi ddu gia tai san theo Hop dong dich
vu dau gia tai san;
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- Pon phuong chiam dut, hiy bé hop dong dich vu déu ga tai san hoidc yéu
cau Toa 4n tuyén bd hop dong dich vu ddu gia tai san v6 hiéu theo quy dinh cua
phap luat vé dan su va quy dinh cta Luat Diu gia tai san;

- Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.
6.2. Nghia vu ciia to chikc thwe hién diu gid quyén sir dung dit:

- Thyc hién viéc ddu gia tai san theo nguyén tac, trinh ty, thu tuc quy dinh
tai Luat nay va chiu trach nhi€ém vé két qua dau gia tai san;

- Ban hanh Quy ché cudc dau gia theo quy dinh tai Diéu 34 cua Luat Dau
gia tai san va quy dinh khac ctua phép luat c6 lién quan;

- T6 chire cudc ddu gia lién tuc theo dung thoi gian, dia diém di thong
béo, trir trudng hop bat kha khang;

- Yéu cau ngudi c6 tai san ddu gia giao tai san va cac gidy to lién quan
dén tai san du gia cho ngudi mua duge tai san ddu gia; trudng hop duoc nguoi
c6 tai san d4u gia giao bao quan hodc quan 1y thi giao tai san va cac gidy td lién
quan dén tai san d4u gia cho ngudi mua dugce tai san ddu gia;

- B6i thuong thiét hai khi thyuc hién du gia theo quy dinh ctia phap luat;

- Thuc hi¢n nghia vu theo hop déng dich vu dau gia tai san;

- Chap hanh céac yéu cau cua co quan Nha nudc c6 tham quyén vé viéc
kiém tra, thanh tra;

- Céc nghia vy khéc theo quy dinh cta phap luéat.
7. Quyén va nghia vu cic co quan lién quan:

Cac so nganh, don vi ¢6 lién quan can ctr cac quy dinh ctia phap luat va
chirc ning, nhiém vu cta nganh, don vi huéng dan nha dau tu trung dau gia thuc
hién cac thu tuc theo ding quy dinh.

VI. XU LY VI PHAM TRONG PAU GIA PAT

1. Trudng hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai diém b khoan 9 Diéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu thi sau 120 ngay ké tir
ngay phé duyét két qua trang dau gia quyén str dung dét, co quan thué cé trach
nhiém théng bao dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh Uy ban nhan
dan cép c6 thim quyén hay quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, nguoi
trang dau gia khong dugc nhan lai tién dit coc. Dbi v6i trudng hop ngudi tring
dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nude hoan tra sb tién
chénh 1éch nhiéu hon so v6i sd tién dat coc theo quy dinh;
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2. Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén st dung dat dé thuc hién
dv 4n dau tu thi co quan nha nudc céd tham quyén thuc hién viéc cho thué dat
cho t6 chirc kinh té do c4 nhan 1a ngudi trang ddu gia quyén sir dung dat dang ky
thanh 1ap theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

Khi hét thoi han ndp tién thué dat, tién thué dit theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu ma ca
nhan 1 ngudi tring ddu gia quyén stir dung dat dé thuc hién dy an dau tu khong
thanh 1ap t6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu nay thi co quan c6 chuc nang
quan 1y dat dai trinh Uy ban nhan din cdp c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh
huy quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia. Viéc xir Iy khoan tién dit coc
thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Diéu nay.

3. Nguoi tring gia da thuc hién nghia vu tai chinh ma khong stir dung thira
dat trang gia theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc thi s& bi xtr Iy theo
phap luat vé Dt dai va cac quy dinh c6 lién quan.

4. Bén moi dau gia néu c6 vi pham trong qua trinh ddu gia, tuy theo muc
do vi pham s& xtr 1y theo quy dinh ctia Phap luét.

5. Trong cudc dau gia néu ngudi tham gia ddu gid vi pham nhitng ndi quy,
quy ché dau gi thi bi xt Iy theo phap luat va bi loai khoi cudc dau gia.

(Phuwong dn nay thay thé phwong dn sé 251/PADG-PTOP ngdy 23/5/2025
ciia Trung tam Phdt trién quy dat va K3 thudt tai nguyén méi truong).

GIAM POC

Nguyén Qudc Tuin
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